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OPIS 

do projektu przebudowy łazienek na I, II i III piętrze w bryle B budynku administracyjnego  
Urzędu Marszałkowskiego Województwa Warmińsko-Mazurskiego  
w Olsztynie, ul. Głowackiego 17 w Olsztynie, dz. nr 15/9, obr. 109 

 
I. Podstawa opracowania: 
- zlecenie Inwestora; 
- projekty archiwalne budynku z 1970 r.; 
- inwentaryzacja do celów projektowych z lipca 2019 r. 
- aktualnie obowiązujące ustawodawstwo dotyczące opracowywanego zakresu; 
- uzgodnienia z Inwestorem i międzybranżowe; 
- ocena stanu technicznego budynku wykonana przez Krzysztofa Pilarczyka w lipcu 2019 r.; 
- umowa nr AO.III/ZP/7/2019 z 26.06.2019 r. 
 
II. Inwestor: 

Województwo Warmińsko-Mazurskie 
ul. Emilii Plater 1, 10-562 Olsztyn 
 

III. Jednostka projektowa: 
Autorska Pracownia Architektoniczna  
Architekt Renata Góralczyk-Osowicka 

  ul. Kopernika 1/20, 10-510 Olsztyn 
 

IV. Zagospodarowanie terenu: 
Projektowany zakres nie wpływa na zmianę sposobu zagospodarowania terenu. 
Obszar oddziaływania obiektu – bez zmian. 

 
V.    Charakterystyka obiektu – stan istniejący: 

Budynek, w którym znajdują się objęte opracowaniem pomieszczenia sanitarne, stanowi jedną z 
brył budynku administracyjnego Urzędu Marszałkowskiego Województwa Warmińsko-Mazurskiego. 
Istniejący budynek jest czterokondygnacyjny, całkowicie podpiwniczony, ze stropodachem płaskim. 

Projektowany zakres opracowania obejmuje przebudowę łazienek I, II i III piętra, dostosowanie do 
obecnie obowiązujących przepisów oraz wykończenie tych pomieszczeń. 

 
5.1. Ocena stanu technicznego budynku oraz ocena wpływu przebudowy łazienek  
         na konstrukcję istniejącą budynku: 
5.1.1. Opis konstrukcji: 
Konstrukcja budynku żelbetowa, szkieletowa – ramy żelbetowe o rozstawie co 6.0m, ściany 
usztywniające murowane z cegły pełnej, stropy żelbetowe typu DZ-3 i DZ-4. Ściany osłonowe 
kondygnacji nadziemnych murowane z betonu komórkowego, ściany piwnic betonowe.  
5.1.2. Ocena stanu technicznego 
Brak oznak nieprawidłowej pracy konstrukcji budynku – stan konstrukcji ocenia się jako 
zadowalający. 
5.1.3. Ocena wpływu przebudowy na konstrukcję istniejącą: 
Ze względu, że nie zmienia się charakter obciążenia na elementy konstrukcyjne budynku, brak 
zmian układów statycznych elementów konstrukcyjnych i brak oznak nieprawidłowej pracy 
konstrukcji budynku pominięto obliczenia konstrukcyjne – sprawdzające dla istniejących 
elementów konstrukcyjnych. 



 

Ściany wyburzane i projektowane są ścianami działowymi nie mające istotnego wpływu na 
sztywność struktury budynku oraz nie powodują istotnych zmian co do charakteru obciążenia 
stropów. 
5.1.4. Wnioski: 
Projektowana przebudowa pomieszczeń łazienek nie ma istotnego wpływu na konstrukcję 
budynku zlokalizowanego w Olsztynie przy ul. Głowackiego 17. 

 
5.2. Wykończenie adaptowanych pomieszczeń: 
- ściany i sufity malowanie farbą emulsyjną, 
-  glazura do wys. ok. 2,00 ÷ 2,20 m; 
- posadzki – gres; 
- stolarka okienna zewnętrzna istniejąca – PCV; 
-  parapety wewnętrzne - lastryko; 
- stolarka wewnętrzna – drzwi typowe płytowe, białe, ościeżnice drzwiowe stalowe. 
 
5.3. Instalacje wewnętrzne: 
- elektryczna; 
- wodno – kanalizacyjna; 
- c.o. i c.c.w. 
 

VI.  Projektowane zmiany 
Remont węzłów sanitarnych objętych opracowaniem polega na przystosowaniu istniejących 

pomieszczeń do obowiązujących norm – wydzieleniu przedsionków, powiększenie kabin ustępowych, 
wymianie stolarki drzwiowej wewnętrznej, wymianie okładzin ściennych i warstw posadzkowych, 
odmalowaniu ścian i sufitów oraz wymianie białego montażu.  

Pomieszczenia sanitarne pozostawiono w istniejących gabarytach. Na I piętrze powiększono 
łazienkę damską kosztem łazienki męskiej.  

 
6.1 Wykaz pomieszczeń: 

 
I piętro: 
  1.1 – wc damskie       - 16,13 m2 
  1.2 – wc męskie       -   4,50 m2 
II piętro: 
  2.1 – wc męskie       - 10,24 m2 
  2.2 – wc damskie       - 10,70 m2 
III piętro: 
  3.1 – wc męskie       -   9,90 m2 
  3.2 – wc damskie       - 10,69 m2 

 
6.2  Rozwiązania budowlane 

 
6.2.1  Wyburzenia: 
- demontaż skrzydeł i ościeżnic drzwiowych; 
- demontaż parapetów wewnętrznych; 
- poszerzenie otworów drzwiowych wg projektu; 
- wyburzenie ścianek działowych, zabudów, murków - zgodnie z projektem; 
- skucie wierzchnich warstw posadzkowych do płyt stropowych; 
- skucie glazury ze ścian; 



 

- demontaż kabin z płyty hpl; 
- demontaż kratek w posadzce - zgodnie z projektem;  
- demontaż kratek wentylacyjnych; 
- udrożnienie kanałów wentylacji grawitacyjnej; 
 
6.2.2  Roboty murarskie  
- nowe ścianki działowe, zamurowania fragmentów istniejących otworów drzwiowych (wg 
rysunku) z bloczków gazobetonowych; 
- nadproża żelbetowe nad drzwiami w projektowanych ścianach działowych - zaprojektowano 
nadproża żelbetowe o przekroju 12x20cm z betonu B15 zbrojone 2#12 dołem, 2#12 górą, 
strzemiona #6 co 12cm, stal A-III. 
- nadproża stalowe – poszerzenie otworów drzwiowych – po usunięciu nadproży istniejących, 
zamontować nadproża stalowe z profili zamkniętych 80x80x5 i 100x100x5 S235. Profile owinąć 
siatką stalową w celu późniejszego otynkowania.  
Oderwane fragmenty muru (pod stropem, nad nadprożem) uzupełnić elementami murowymi 
wapienno-piaskowymi klasy M15 na zaprawie M5. 
 
6.2.3. Inne roboty: 
- montaż parapetów wewnętrznych z konglomeratu w kolorze białym gr. 2 cm; 
- montaż blatów pod umywalki -  
- montaż kabin systemowych z 12 mm grubości płyty HPL w kol. białym – wodoodpornych, 
niepalnych i charakteryzujących się wysoką odpornością na akty wandalizmu. Zawias - ze stali 
nierdzewnej montowany do wąskiej krawędzi płyty, samodomykacz grawitacyjny, wspornik - 
wykończenie stal nierdzewna, montowany do płyty, zamkopochwyt z możliwością awaryjnego 
otwierania ze stali nierdzewnej. Wysokość ok. 2000 mm włączając 150 mm prześwit nad podłogą. 
- montaż wyposażenia zgodnie z rysunkami: 

1 - zamykany dozownik na papier toaletowy    
2 - dozownik na mydło, stalowy o poj. 1000ml.                                
3 - dozownik do ręczników  w składce ZZ                                       
4 - kosz ze stali nierdzewnej na pedał  poj. 30 l                                               
5 - kosz ze stali nierdzewnej na pedał  poj. 10 l                                    
6 - szczotka do w.c. stojąca ze stali nierdzewnej                             
7 - lustro na szerokość ściany, wysokość 60 cm klejone do ściany na wysokości 120 cm;   

 
6.2.4  Wentylacja: 
- grawitacyjna poprzez istniejące przewody wentylacyjne; należy udrożnić; 
- montaż na kanałach wentylacyjnych wentylatorów łazienkowych zasilanych elektrycznie;  
- leżaki; 
- w podwójnym przewodzie wentylacyjnym wstawić dwie rury spiro w celu poprawnego 
zwentylowania pom. 1.1 i pom. 2.2; 
 

6.3   Wykończenie 
 

-  ściany istniejące i sufity – usunąć istniejącą farbę emulsyjną, tynki przetrzeć, skuć uszkodzone, 
uzupełnić ubytki, zagruntować, wszystkie szpachlować gładzią gipsową; 

-  nowe ściany murowane tynkować tynkiem kat III, szpachlować gładzią gipsową; 
-  ściany do wysokości 2,10 m. – płytki glazurowane białe z połyskiem, o wymiarze 30 x 60 cm,  

gr. 10 mm, rektyfikowane. Układane na klej elastyczny z minimalną spoiną, ze szlifowaniem 



 

narożników pod kątem 450 – wykonać niewidoczne łączenia płyt. Nie dopuszcza się stosowania 
łączników. 
płytki np. Oxford White f. Tubądzin; 

-  sufity i ściany ponad glazurą - trzykrotne malowane farbą akrylową do ścian i sufitów wewnątrz 
pomieszczeń użyteczności publicznej, o dużej sile krycia, dużej trwałości bieli, np. Polinak 3000 f. 
Dekoral w kolorze białym; 

-  przewody kanalizacyjne – piony i poziomy osłonić płytami gips. – karton. wodoodpornymi  
gr. 12,5 mm, wykończyć jak ściany – zagruntować, obłożyć glazurą do wysokości 210 cm, wyżej 
malować trzykrotnie farbą akrylową, w osłonach pionów montować drzwiczki rewizyjne; 

-  posadzki – wyrównanie powierzchni, ułożenie nowych warstw ze spadkiem do kratek ściekowych: 
- strop istniejący; 
- warstwa wyrównawcza – gr. 0,5 cm; 
- izolacja z płyt np. Styroflex gr. 18-20 mm, 
- wylewka cementowa gr. 3,5 cm, zbrojona siatką; 
- izolacja przeciwwilgociowa - powłoka uszczelniająca np. Sopro DSF523, 
- wklejenie taśmy izolacyjnej np. Sopro DBF 638 na styku ze ścianą i posadzką; 
- gres w kol. szarym. układany na kleju elastycznym z triasem, cokół wys. 10 cm z tego samego 
materiału; 
np. GESSO w kol. antracyt f. Nowa Gala; 

-  parapety od wewnątrz - lastryko – wymiana na parapety z konglomeratu w kolorze białym; 
-  blaty pod umywalkami – konglomerat szer. 60 cm w kol. szarym, pogrubiany do 10 cm; 

  -   drzwi wewnętrzne wg wykazu stolarki – pełne, płaskie, wzmocnione, odpowiednie do obiektów 
użyteczności publicznej, ościeżnice drewniane regulowane, obustronne listwy maskujące;      

 
6.4    Instalacje wewnętrzne: 

-  wodno – kanalizacyjna; 
- elektryczna; 
- co i c.c.w. 
 
Szczegółowe rozwiązania instalacyjne i elektryczne w opracowaniach branżowych. 

 
 

 
VII.  Warunki ochrony przeciwpożarowej 

 
Budynek zaliczono do kategorii zagrożenia ludzi ZL III. Klasa odporności ogniowej „B”.  

Elementy konstrukcyjne ulegające przebudowie (ściany działowe) wykonane w klasie odporności 
ogniowej EI30, spełniają wymogi klasy odporności ogniowej określone w W.T.  

Drzwi pomieszczeń sanitarnych na korytarz otwierane do wewnątrz ze względu na nie zawężanie 
drogi ewakuacyjnej. Drzwi na korytarz wyposażone w samozamykacze. 

 
 

 
VIII.  Charakterystyka energetyczna 
 

Budynek w ostatnich latach przeszedł gruntowną termomodernizację.  
Powyższy projekt nie wpływa na termikę budynku. 

 
       

  
 
 
 



 

 

UWAGA: 

Wbudować wolno tylko elementy budowlane, które posiadają certyfikaty i znaki bezpieczeństwa zgodne 
z ustawą z dnia 03.04.1993 r. o badaniach i certyfikacji, Dz. U. Z 1993 r. Nr 55, zarządzenie z dnia  
22.05.1994 r. dyr. PCB i CMP 1994r. Nr 39, ustawa z 07.07.1994 r. Dz. U. Nr 89/94, zarządzenie PCB  
i CMP  z 23.11.1994 r. MP 60/94. 

 
UWAGA 

Projekt rozpatrywać łącznie z projektami branżowymi. 

Stosować obowiązujące normy i przepisy. 

Użyte materiały muszą posiadać wszystkie atesty wymagane polskim prawodawstwem. 

Materiały budowlane stosować zgodnie z przeznaczeniem i instrukcją producenta. 

W razie wątpliwości wezwać nadzór autorski. 

Po zakończeniu budowy wykonać inwentaryzację powykonawczą w celu zweryfikowania  

powierzchni. 

                                                                                 
      
opracowanie: 
 

                                                                                     mgr inż. arch. Renata Góralczyk – Osowicka 
 
 



 

Informacja dotycząca bezpieczeństwa i ochrony zdrowia na budowie 
 

1. Zakres robót  
Planowana inwestycja polega na przebudowie łazienek I, II i III piętra, dostosowanie do obecnie 
obowiązujących przepisów w bryle B budynku administracyjnego Urzędu Marszałkowskiego 
Województwa Warmińsko-Mazurskiego przy ul. Głowackiego 17 w Olsztynie. 
 

2. Wykaz istniejących obiektów budowlanych 
Bryła, zawierająca remontowany zespół sanitarny, stanowi jedną z części istniejącego budynku 
administracyjnego Urzędu Marszałkowskiego 
 

3. Elementy zagospodarowania działki lub terenu, które mogą stwarzać zagrożenie 
bezpieczeństwa i zdrowia ludzi 
Zakres opracowania obejmuje tylko pomieszczenia wewnątrz budynku. 
 

4. Zagrożenia występujące podczas realizacji robót budowlanych: 
 

roboty budowlane – zabezpieczenie przed upadkiem z wysokości, zabezpieczenie przed upadkiem 
narzędzi z wysokości, wygrodzenie strefy niebezpiecznej, drabiny zabezpieczyć przed poślizgiem  
i rozsunięciem się oraz zapewnić ich stabilność, stanowiska pracy powinny umożliwiać swobodę ruchu 
niezbędną do wykonywania pracy, maszyny i inne urządzenia techniczne oraz narzędzia 
zmechanizowane powinny być montowane, eksploatowane i obsługiwane zgodnie z instrukcją 
producenta oraz spełniać wymagania określone w przepisach dotyczących systemu oceny zgodności. 

 
5. Instruktaż pracowników przed przystąpieniem do realizacji robót szczególnie niebezpiecznych. 

 
Pracownicy, przed przystąpieniem do pracy, powinni być zapoznani z ryzykiem zawodowym 

związanym z pracą na danym stanowisku pracy. 
Na placu budowy powinny być udostępnione pracownikom do stałego korzystania aktualne instrukcje 

bezpieczeństwa i higieny pracy dotyczące: 
- wykonywania prac związanych z zagrożeniami wypadkowymi lub zagrożeniami zdrowia pracowników; 
- obsługi maszyn i innych urządzeń technicznych; 
- postępowania z materiałami szkodliwymi dla zdrowia i niebezpiecznymi; 
- udzielania pierwszej pomocy. 

Wyżej wymienione instrukcje powinny określać czynności do wykonywania przed rozpoczęciem danej 
pracy, zasady i sposobu bezpiecznego wykonywania danej pracy, czynności do wykonania po jej 
zakończeniu oraz zasady postępowania w sytuacjach awaryjnych stwarzających zagrożenia dla życia  
lub zdrowia pracowników. 

Nie wolno dopuścić pracownika do pracy, do której wykonywania nie posiada wymaganych 
kwalifikacji lub potrzebnych umiejętności, a także dostatecznej znajomości przepisów oraz zasad bhp. 

Bezpośredni nadzór nad bezpieczeństwem i higieną pracy na stanowiskach pracy sprawują 
odpowiednio kierownik budowy (kierownik robót) oraz mistrz budowlany, stosownie do zakresu 
obowiązków. 
 

6. Środki techniczne i organizacyjne zapobiegające niebezpieczeństwom wynikającym 
z wykonywania robót budowlanych. 

 
Nieprzestrzeganie przepisów bhp na placu budowy prowadzi do powstania bezpośrednich zagrożeń 

dla życia i zdrowia pracowników. 
Przyczyny organizacyjne powstawania wypadków przy pracy: 

- niewłaściwa ogólna organizacja pracy: 
- niewłaściwy podział pracy lub rozplanowanie zadań; 
- niewłaściwe polecenia przełożonych; 
- brak nadzoru; 
- brak instrukcji posługiwania się czynnikiem materialnym; 



 

- tolerowanie przez nadzór odstępstw od zasad bezpieczeństwa pracy; 
- brak lub niewłaściwe przeszkolenie w zakresie bezpieczeństwa i ergonomii; 
- dopuszczenie do pracy człowieka z przeciwwskazaniami lub bez badań lekarskich; 

- niewłaściwa organizacja stanowiska pracy: 
- niewłaściwe usytuowanie urządzeń na stanowiskach pracy; 
- nieodpowiednie przejścia i dojścia; 
- brak środków ochrony indywidualnej lub niewłaściwy ich dobór. 
 
Przyczyny techniczne powstania wypadków przy pracy: 

- niewłaściwy stan czynnika materialnego: 
- wady konstrukcyjne czynnika materialnego, będące źródłem zagrożenia; 
- niewłaściwa stateczność czynnika materialnego; 
- brak lub niewłaściwe urządzenia zabezpieczające; 
- brak środków ochrony zbiorowej lub niewłaściwy ich dobór; 
- brak lub niewłaściwa sygnalizacja zagrożeń; 
- niedostosowanie czynnika materialnego do transportu, konserwacji lub napraw; 

- niewłaściwe wykonanie czynnika materialnego: 
- zastosowanie materiałów zastępczych; 
- niedotrzymanie wymaganych parametrów technicznych; 

- wady materiałowe czynnika materialnego: 
- ukryte wady materiałowe czynnika materialnego; 

- niewłaściwa eksploatacja czynnika materialnego: 
- nadmierna eksploatacja czynnika materialnego; 
- niedostateczna konserwacja czynnika materialnego; 
- niewłaściwe naprawy i remonty czynnika materialnego. 
 
Osoba kierująca pracownikami jest obowiązana: 

- organizować stanowiska pracy zgodnie z przepisami i zasadami bezpieczeństwa i higieny pracy; 
- dbać o sprawność środków ochrony indywidualnej oraz ich stosowania zgodnie z przeznaczeniem; 
- organizować, przygotowywać i prowadzić prace, uwzględniając zabezpieczenie pracowników przed 

wypadkiem przy pracy, chorobami zawodowymi i innymi chorobami związanymi z warunkami środowiska 
pracy; 

- dbać o bezpieczny i higieniczny stan pomieszczeń pracy i wyposażenia technicznego, a także  
o sprawność środków ochrony zbiorowej i ich stosowania zgodnie z przeznaczeniem. 
 
Na podstawie: 

- oceny ryzyka zawodowego, występującego przy wykonywaniu robót na danym stanowisku pracy; 
- wykazu prac szczególnie niebezpiecznych; 
- określenia podstawowych wymagań bhp przy wykonywaniu prac szczególnie niebezpiecznych; 
- wykazu prac wykonywanych przez co najmniej dwie osoby; 
- wykazu prac wymagających szczególnej sprawności psychofizycznej, kierownik budowy powinien podjąć 

stosowne środki profilaktyczne mające na celu: 
- zapewnić organizację pracy i stanowisk pracy w sposób zabezpieczający pracowników przed 

zagrożeniami wypadkowymi oraz oddziaływaniem czynników szkodliwych i uciążliwych; 
- koordynowanie realizacji zadań zapobiegających zagrożeniom bezpieczeństwa i ochrony zdrowia; 
- zapewnić likwidację zagrożeń dla zdrowia i życia pracowników głównie przez stosowanie technologii, 

materiałów i substancji nie powodujących takich zagrożeń. 
 
W razie stwierdzenia bezpośredniego zagrożenia dla życia lub zdrowia pracowników, osoba kierująca 
pracownikami obowiązana jest do niezwłocznego wstrzymania prac i podjęcia działań w celu usunięcia 
tego zagrożenia. 
Pracownicy zatrudnieni na budowie powinni być wyposażeni w środki ochrony indywidualnej oraz odzież  
i obuwie robocze, zgodnie z tabelą norm przydziału środków ochrony indywidualnej oraz odzieży i obuwia 
roboczego, opracowanego przez pracodawcę. 



 

Środki ochrony indywidualnej w zakresie ochrony zdrowia i bezpieczeństwa użytkowników tych środków 
powinny zapewniać wystarczającą ochronę przed występującymi zagrożeniami np. upadek z wysokości, 
uszkodzenie głowy, twarzy, wzroku, słuchu. Kierownik budowy obowiązany jest informować pracowników 
o sposobach posługiwania się tymi środkami. 
Na budowie powinien być wywieszony na widocznym miejscu wykaz zawierający adresy i numery 
telefonów: najbliższego punktu lekarskiego, najbliższej straży pożarnej, posterunku policji. 
 

Zgodnie z art. 21a ust 1 Prawa Budowlanego, kierownik budowy jest obowiązany sporządzić 
 lub zapewnić sporządzenie, przed rozpoczęciem budowy, planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 
 dla danej inwestycji. 

 
Opracowanie: 
mgr inż. arch. Renata Góralczyk - Osowicka 

 

  
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 

 


